
Nutzungsplanung neu 
denken 
Innovative Ansätze aus Gemeinden



Die Nutzungsplanung: Ein Kind der Nachkriegszeit 
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Die Schweiz als föderales Labor  
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Eine neue Generation der 
Nutzungsplanung im 
Kanton Bern 



4 Visionen und 7 Bausteine für eine neue Nutzungsplanung
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Transformationszonen

Anreiz für Zusammenarbeit

Verfalldatum für ÜOs

Formelle Quartiervertretungen

Regelabweichung für Qualität

Handel mit Nutzungsrechten

Strassenraumzonen



Das «Nutzungsplanungssystem» (Beispiel BE)
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Bilder statt Ziffern
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«Städtebauliche Nutzungsplanung»
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Räumliche Bilder entwerfen statt abstrakte Regeln formulieren
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Form Based Code (Bsp. Cincinnati, USA)
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Morges, VD: Gebiete und ihre «Atmosphären»
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Gesamtrevision Nutzungsplanung in Morges, Stand öff. Auflage, urbaplan, 2019 



Morges, VD: Qualitäten von Vorzonen 
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Gesamtrevision Nutzungsplanung in Morges, Stand öff. Auflage, urbaplan, 2019 



Aarau, AG: Spielregeln für die Entwicklung der Gartenstadt
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Gartenstadtquartiere Aarau: Richtlinien für Bauvorhaben



Teufen, AR: Welche Qualitäten machen ein Quartier aus? 
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Baumemorandum Teufen
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Delémont, JU: Städtebauliche Pflichtenhefter
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Cahiers des charges



Prozesse statt Regeln
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Langenthal, BE: Workshops für Ausnahmen 
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4 Workshops, 60 Tage (bei Bedarf Verlängerung)

WS 1 «Startphase»
• Definition, Ziele
• Perimeter
• Rahmenbedingungen

WS 2 «Zwischenzeit»
• Städtebauliche Setzung, 

Erschliessung
• Orientierung, Bezüge
• Variantenfächer, 

Gebäudetypologie
• Kriterien zum Erhalt oder 

Rück-/Neubau

WS 3 «Zielgerade»
• Städtebauliche Setzung, 

architektonischer Ausdruck
• Wohnungsgrundriss
• Aussenraum
• Entwurf Schlussbericht

WS 4 «Zieleinlauf»
• Projektdarstellung: 

Visualisierung, 
Materialisierung

• Schlussbericht/Schlussbeurt
eilung

• Empfehlung an Bau- und 
Planungskommission und 
Gemeinderat



Zürich: Arealüberbauung
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− «Kleine Sondernutzungsplanung» für grössere 
Gebiete

− Ausnützungsbonus / Mehrlänge /-höhe im 
Gegenzug für höhere Qualität

− Entweder Konkurrenzverfahren oder 
Begutachtung durch Baukollegium 

Baugeschichtliches Archiv Zürich / Juliet Haller
BSA, Stadtbildkommissionen, 2019



Geht nicht?
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Biel, BE: Nutzungsmischung als Standard 
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Uster (ZH) Biel (BE)



Thun, BE: Von Fassade zu Fassade
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Gesamtrevision Nutzungsplanung Thun, 2019



Zürich: «Städtebaulicher» Ergänzungsplän
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Grün Stadt ZürichErgänzungsplan FGZ (Stadt Zürich, 2019)



Nutzungsplanung neu denken
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Forum Architektur Winterthur, 2018



Mehr dazu: www.ebp.ch/neue-nutzungsplanung 
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